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BEGRUNDUNG

NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,SATZUNG UBER DIE ZULASSIGKEIT VON
NEBENANLAGEN UND FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORTSTEIL HASLACH -
TEILBEREICH NORD*

GEMEINDE WALDDORFHASLACH, GEMARKUNG HASLACH, KREIS REUTLINGEN

Ziele und Zwecke der Planung

Innerhalb des Siedlungsgebiets von Walddorfhaslach besteht eine grofl3e Nachfrage nach Ne-
benanlagen gréReren Ausmalles, inshesondere fur die Lagerung von regenerativen Brenn-
stoffen (Holzlagerung).

Es wird eine der Grundstiicksgrée angepasste Staffelung der Uberschreitung des maximalen
umbauten Raums festgelegt. Die vorgenommene Staffelung der Grundstiicksgrof3en orientiert
sich an den im Gemeindegebiet tGberwiegend vorhandenen Grundstiickskategorien.

Dariber hinaus werden weitergehende Regelungen zur Gestaltung von Nebenanlagen (Dach-
form / Dachneigung) getroffen.

Mit der Neuaufstellung der Satzung Uber die Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Freiflachen-
gestaltung sollen fur das Gemeindegebiet einheitliche Festsetzungen zugunsten eines einheit-
lichen Siedlungsbildes getroffen werden.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sindwichtige bauliche Anlagen als Standort zur Unterbringung von Fahrréadern
und Kinderwagen, von Abfalltonnen und regenerativem Holzbrennstoff sowie fiir die Lagerung
von Gartengeraten und Gartenmaobel.

Aufgrund der zunehmenden Herstellung von MehrgeschoRwohnungsgebauden im Gemeinde-
gebiet bedarf es einer angemessenen Anpassung der Kubaturen von Nebenanlagen. Es wird
daher eine angepasste Staffelung des maximalen umbauten Raums in Abhangigkeit der
GrundstuicksgroRe und der Wohneinheiten festgelegt. Die vorgenommene Staffelung der
GrundstiucksgrofRen orientiert sich an den im Gemeindegebiet Uberwiegend vorgefunden
Grundstickskategorien.

Bei Baugrundstiicken ab 600 m2, die mit Einfamilienhausern, Doppelhausern, Reihenhausern
oder Mehrfamilienhausern mit bis zu finf Wohneinheiten bebaut sind, sind Nebenanlagen bis
50 ms3 zuldssig. Fir je zwei weitere Wohneinheiten kénnen, in Abhangigkeit zur Grundstucks-
grof3e, jeweils 10 m3umbauter Raum mehr fur Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

Daruber hinaus werden weitergehende Regelungen zur Gestaltung von Nebenanlagen getrof-
fen. Bei den o. g. Flachen wurde beriicksichtigt, dass es sich um untergeordnete Nebenanla-
gen handelt, sodass eine Zulassigkeit bauplanungsrechtlich begriindet werden kann.
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2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
89 Abs.1 Nr.25aBauGB

Die Schaffung von begrinten Flachen und das Einbringen von Griinelementen ist eine uner-
lassliche Malinahme, um den Lebensraum in seinem Erscheinungsbild und zugleich die Ge-
stalt des gesamten Siedlungsraumes sukzessive und nachhaltig zu gestalten.

Dachbegrinungen sowie Entsiegelungs- und Begrinungsmal3nahmen stellen zur 6kologi-
schen Verbesserung des gemeindlichen Erscheinungsbildes einen wesentlichen Beitrag dar.
Durch diese MaRnahmen kann zusétzlich das Siedlungsklima verbessert und die Klimafolgen-
anpassung im Geltungsbereich gestarkt werden.

Wahrend sich versiegelte Flachen im Sommer aufheizen und somit das Raumklima negativ
beeinflussen, tragen begriinte Flachen zur Abklhlung bei, was sich nicht zuletzt positiv auf die
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse im jeweiligen Siedlungsgebiet auswirkt.

Die Regelungen dienen zudem baugestalterischen Zwecken. Durch eine angemessene Be-
grinung soll das Erscheinungsbild des Siedlungsraumes und damit der einzelnen Grundsti-
cke und Gebaude nachhaltig gestaltet werden.

Die Festsetzungen zur Begrinung nicht tGberbauter Freiflachen dienen der Reduzierung
klimatischer Beeintrdchtigungen durch die Oberflachenversiegelung auf Baugrundstiicken.
Neben den positiven mikroklimatischen Auswirkungen zielt diese Regelung auch auf den Er-
halt der Bodenfunktionen und in begrenztem Mal3e auf die FGérderung von sog. Trittsteinbioto-
pen sowie einer Verbesserung des Landschaftsbildes durch eine Sicherung des Grinanteils
ab.

Die Ausfuhrung von Einfriedungen in Form von Hecken dient einer Aufwertung des Ortsbil-
des, der Verbesserung des Raumklimas sowie der Forderung und Vernetzung von Trittstein-
biotopen. Gleichsam wird der Schutz der Privatsphére erreicht.

Durchdas Anpflanzen eines heimischen Obst-oder Laubbaumes je 150 m? Grundstucks-
flache wird ein Beitrag zum Erhalt der lokalen Fauna (Brutvdgel) sowie zur Verschattung ge-
leistet.

Die Fassadenbegrinung dient der Verbesserung des Raumklimas.

Grundsatzlich stellen begrinte Dachflachen in begrenztem Umfang Ersatzlebensraume fur
trockenoffenlandliebende Pflanzen- und Tierarten dar. Als weitere 6kologische Funktion der
Dachbegriinung ist auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Tempera-
turextremen sowie durch die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewet-
terten oder bekiesten Dachbedeckung hinzuweisen. Eine solche Dachgestaltung tréagt in Tei-
len auch zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das Einbringen von Griinele-
menten als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente erfillt eine Dachbegriinung
stadtgestalterische Funktionen.

Durch eine Begrinung von unterbauten Grundsticksbereichen (Tiefgaragen) kann auch
auf versiegelten Grundstiicksbereichen ein positiver Beitrag zum Mikroklima sowie zum Ab-
mildern von Starkregenereignissen geleistet werden.
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3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei Oberflachenbefes-
tigungen dient der Versickerung von Niederschlagswasser. Auf diese Weise wird Nieder-
schlagswasser zurtickgehalten, die Grundwasserneubildung gefordert und die Kanalisation
entlastet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen in erster Linie gleichartig ausgeglichen
werden.

Schottergarten stellen versiegelte Flachen dar, die sichim Sommer aufheizen und somit das
Raumklima negativ beeinflussen. Begrunte Flachen hingegen tragen zur Abkihlung des
Raumklimas bei, was sich positiv auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse im jeweiligen Sied-
lungsgebiet auswirkt. Zudem wird durch die Vermeidung von Schottergarten das Erschei-
nungsbild des Siedlungsraumes und der einzelnen Grundstiicke und Gebaude nachhaltig auf-
gewertet.

4. 4. Malinahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherungvon Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Zur Substituierung fossiler Energietrdger und aus Grinden des Klimaschutzes ist die Errich-
tung von Photovoltaikanlagen auch auf Dachflachen von Nebenanlagen, auchin Kombination
mit Dachbegriinung, zuldssig. Dadurch wird sichergestellt, dass lokale geb&aude- und flachen-
bezogene Potenziale ausgeschopft werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform und Dachneigung

Zur Wahrung des Ortsbildes werden ausschlie3lich Sattel-, Pult- und Flachdacher fur Neben-
anlagen zugelassen. Durch eine Begrenzung der Dachneigung wird zudem eine Eignung der
Dachflachen fir Dachbegriinung sowie fir die Aufbringung von PV-Anlagen sichergestellt.

2. Mill- und Abfallsammelplatze

Durch eine Eingrinung und Abschirmung dieser Nebenanlagen werden mogliche Immissio-
nen, welche von diesen ausgehen koénnen, ortsbildvertraglich auf ein Minimum begrenzt.

Auswirkungen der Planung

Aufgrund der nur die Regelung von Nebenanlagen und die Gestaltung von Freiflachen betref-
fenden Festsetzungen, istnicht von wesentlichen oder schadlichen Auswirkungen der Planung
auszugehen.
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Verfahren

Die bisherigen Regelungen Uber die Zulassigkeit von Nebenanlagen innerhalb des jeweiligen
Geltungsbereiches werden durch gestalterische Festsetzungen tUber die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksbereiche ergénzt. Zur einfacheren Handhabung werden gestalterische Regelun-
gen zur Freiflachengestaltung aufgenommen und keine neue separate Satzung aufgestellt.
Eine Anderung der Grundziige der Planung ist somit nicht gegeben. Aufgrund der ausschlie3-
lichen Regelung von Nebenanlagen und Freiflachengestaltung, wodurch keine wesentlichen
oder schadlichen Auswirkungen der Planung zu erwarten sind, kommtdas vereinfachte Ver-
fahren gem. 813 BauGB zur Anwendung.

Walddorfhaslach, den .

Silke Hoflinger
Birgermeisterin



